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港股連升三日，再升過百點

臨近農曆新年假期，港股窄幅上落，恒指反覆升最多逾200點，收
市報29,476點，升156點，港股通暫停，大市成交不足1,500億元。

勤豐證券資產管理董事總經理連敬涵指：「美國股市繼續不斷創新
高，亦帶動港股市場氣氛較理想，即使無『北水』，亦無出現明顯
下滑，農曆新年後，整體股市應該有機會上試更高水平，例如
30,000點水平。」

• 快手將快速納入恒生綜合指數、科技及國企指數，並獲瑞銀「
唱好」，股價升15%創新高，市值超過1.4萬億元，股份交投逾
128億元，佔主板成交百分之8.5。

• 再有公司舉報騰訊壟斷，股價仍靠穩。
• 國際油價升至約一年高位，中海油升百分之3，至逾兩個月高位
。吉利上月銷售按年升四成，獲大行提高目標價，股價升百分
之3。 家電股逆市向下，創科跌百分之2，是表現最差藍籌。百
威亞太升百分之4，是升幅最大藍籌。

• 金價造好，紫金礦業股價升百分之6創新高。
• 比特幣價格再創新高，區塊鏈概念股雄岸及火幣科技升兩成八



內地股市 亞太區股市

內地股市造好，上證指數升百分之2，
重上3,600點水平。

滬深300指數更創逾十三年新高。最大
市值股份貴州茅台A股，升百分之3，再
創新高。

亞太區股市個別發展。

• 日本股市承接隔晚美股升勢，輕微高
開後，收市升幅擴大至逾110點，再
創逾三十年新高。

• 南韓股市早段曾反彈逾百分之1，但
其後在三星電子拖累下，韓股亦要倒
跌收市，連跌兩日；

• 澳洲股市亦跌至近全日低位收市。



納指續創收市新高 道指及標指由歷史高位回落2021-02-10 05:30

美國股市個別發展，納斯達克指數繼續創
收市新高，道瓊斯工業平均指數和標準普
爾500指數創紀錄新高後回軟。 道瓊斯工業
平均指數收市報31375點，跌9點。標準普爾500
指數報3911點，跌4點。

美股近日持續上升後，投資者入市轉趨審
慎，大市表現反覆。

道指開市跌大約26點，上午早段跌幅擴大
到接近140點後回穩，曾經升大約54點，升
至31,439點紀錄高位，尾段走勢回軟。

納斯達克指數曾經升至14,044點紀錄高位，
收市報14,007點，連續第四個交易日創收市
新高，全日升20點，升幅百分之0.1。



拜登晤商界商支援經濟方案 示意不想降低總規模
2021-02-10 06:15

美國總統拜登、副總統賀錦麗和財長耶倫在白宮會見摩根大通、沃爾瑪等企業高層，討論一萬
九千億美元支援經濟方案，調高全國最低工資和基建投資計劃等。拜登重申願意與共和黨討論
，爭取跨黨派支持，但示意不想降低方案總規模。

美國總統拜登說：「我們眼界要廣闊些，真的開始前進，不單令經濟站穩陣腳，我們亦要令市
民過得好。我知道我會找到共識，與一些共和黨朋友和很多民主黨人，所以我是樂觀的。」 財
經頻道CNBC認為，如果獲得商界支持，會有利方案獲更多共和黨議員支持。但白宮表明雙方未
必完全同意對方的觀點，強調如果有需要，支持國會降低通過門檻，只需要民主黨內團結支持
，不理共和黨的反對。

眾議院多個委員會繼續在不同範疇草擬支援經濟法案的內容
，其中在派錢的部分，暫定只有年收入七萬五千美元或以下
才獲派一千四百美元，然後逐步減少，年收入十萬美元或以
上不獲派錢；又會撥款七十五億美元，擴大小型企業貸款計
劃，協助支付員工薪酬；又特別向餐飲業提供二百五十億美
元援助，五分一專門用於前年收入少過五十萬美元的小商戶
。 但部分民主黨議員就延長每周四百美元額外失業保險救濟
，五個月還是半年有爭拗。



歐洲主要股市個別發展 2021-02-10 01:00

倫敦富時100指數收報6531點，升8點。
巴黎CAC 40指數收報5691點，升5點。
德國DAX指數收報14011點，跌48點。

法國央行預期，今年法國經濟將反彈百分之5。
央行行長維勒魯瓦德加洛表示，雖然疫情仍有不確定因素，但重
申維持去年底，對法國國內生產總值能在今年回升百分之5的預
期，並形容為穩健以及相對審慎的預測。

德國出口增長放緩，但表現好過市場預期。 受封鎖措施影響，德國去年12月的出口按月升百分之
0.1，升幅較11月放緩2.2個百分點，是8個月以來最差表現，但與中國及美國的貿易活動，仍為德國
出口帶來支持。



油價繼續炒 2021/02/09 08:20:3

油價自4月20日跌落深淵之後一跌反彈，美國期油昨日再升2.2%至每桶58美元上方的去年1月中以來最高。
能源股昨日亦顯著造好，其中雪佛龍升2.5%，艾克森美孚升4.3%，標普500指數能源板塊升4.2%，係表現最
好的板塊。
在各國展開封鎖之前，對沖基金已經開始做空石油行業，根據eVestment的資料，專注於能源的對沖基金在
2020年的收益為26.8%。儘管國際能源署今年1月警告，新冠肺炎病例激增，將拖累今年的石油需求，又話
緩慢的經濟復甦將把全球能源需求的全面反彈推遲到2025年。對沖基金反而不再看淡油價，轉為看好油價。
主要原因是對沖基金認為疫情和投資者對環境的關注，將嚴重損害石油公司增產的能力。
而疫苗的出現，進一步推升油價，自去年11月初疫苗接種成功的消息傳出以來，美國期油上漲了超過55%至
每桶58美元，而布倫特原油價格同期亦上漲逾60%，已接近回到新冠疾情前的水平。
有對沖基金的分析師指出，正常情況下，石油生產商會隨著油價上漲而增加產量，但由於注重環保的投資
者從化石燃料轉向可再生能源，再加上貸款機構的謹慎，石油生產商也可能未必會隨油價上升而增產。市
場預計美國的產量復甦步伐會慢下來，要到2023年才會突破2019年創紀錄的每天1225萬桶，而去年的產量下
降至每天1147萬桶。
卡加里市Canoe Financial LP的高級投資組合經理表示，考慮到所需的資本和生產商所背負的債務，北美油
田服務行業（包換鑽探新井）已經大幅萎縮，美國頁岩氣產量不會迅速反彈，另外，總統拜登上場就馬上
取消了正在興建、由加拿大運油到美國的Keystone XL輸油管項目、對委內瑞拉的制裁和墨西哥油田的下降，
令到美國的石油的供應大減，為油價提供支撐。
從真金白銀的市場交易，已見到全球資金正從睇淡油價和能源股轉為睇好。在美國，對沖基金第三季增持
艾克森美孚，康菲石油和雪佛龍股票，有資料顯示，英國石油公司在上週四當天的賣空活動減少1600萬股。
預計，到2021年底，布倫特原油價格將達到每桶70至80美元一桶，較現價有15%至32%的升幅。
陸羽仁



比特幣再創新高至4.7萬美元, 學者指投機風氣或令價格波動大2021-02-09 18:02

繼大型基金或資產管理公司表明會開始投資比特幣，美國電動
車生產商Tesla披露，已經買入15億美元比特幣，又預期未來會
接受比特幣購買電動車等產品。 消息刺激比特幣再創新高，曾
升穿4.8萬美元水平。

不過比特幣價格波動，上月初曾由4.2萬美元，兩周後急挫至2.9
萬美元以下。有學者擔心，投機風氣會令比特幣價格繼續大幅
波動。 浸大財務及決策學系副教授麥萃才稱：「不排除有（
Tesla行政總裁）馬斯克的支持者，他們根據馬斯克的做法而投
資或投機比特幣。比特幣因為它不是一個法定貨幣，從來都無
一個國家說過一句說話就是我背後支持這個貨幣。如果大部分
都是投機心態，相信當價格開始回落，沽售潮可能會變大。」

過往曾經有加密貨幣交易平台，突然清盤或被黑客入侵，令投
資者蒙受損失。有外匯業人士提醒，要關注交易風險。



積金局公布2020年強積金投資表現 2021.02.08

• 去年新冠肺炎疫情嚴重打擊全球經濟活動，但2020年全年強積金的總資產值仍見穩健增長，反映強積金
制度長遠經得起考驗。在2020年，全部六類強積金基金均錄得正回報。當中股票基金和混合資產基金的
回報分別為15.1%及13.2%。債券基金的回報更按年增加至7.7%。但強積金保守基金回報收窄至不足1%。

• 有強積金顧問預期，今年債券基金表現會較差，整體強積金回報將會放緩。失去債券幫助，其實整體平
均回報很難做到2020年的雙位數。展望去到百分之6至8。如果是高風險投資者在股票基金想做配置，將
資產比例調較多些到大中華區。

• 各基金種類的回報如下︰

積金局公布，截至2020年12月底，強積金的總資產值約$11,400億，扣除費用及收費後，錄得約
$4,100億（36%）淨投資回報。2020年年度淨回報為11.7%，而自制度在2000年實施以來的年率化
回報為4.8%。

積金局提醒強積金是一項長線投資，期間無可避免會遇上
短期升跌。計劃成員應根據自己的可承受風險水平、人生
階段等，作出合適的投資配置，切勿嘗試捕捉和跟隨短期
市場走勢。若有成員對投資感到艱深或沒有時間投資，最
適宜選擇預設投資策略。



最新資料截至截至2020年12月31日





2021年私人住宅落成量估計按年下跌24%

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇估計，2021年私人住宅落成量有15,854個，數字按年減少
5,034個，下跌24%。

由2017年到2021年的五年間，估計平均每年落成量17,820個。由2017年到2020年的四年間，平均每年登記售
出一手私人住宅17,414個。即每年1.8萬個單位的水平，是一手樓市供求平衡的水平。

選取71個可望於2021年落成的項目，合共提供15,854個單位。2017到2021年的五年的數字，按年波動，2020
年20,888個，2019年13,600個，2018年20,968個，2017年17,791個。五年平均每年17,820個。整體而言，私樓每
年供應仍然維持在每年1.8萬個上下的水平。

Ø 新界區有28個項目，合共8,409個單位。落成量較多的地區有：將軍澳(4,195個)、屯門(1,392個)、天水圍
(1224個)。

Ø 九龍區有29個項目，合共6,344個單位。落成量較多的地區有：長沙灣(2,335個)及黃大仙(1,674)。
Ø 港島區有14個項目，合共1,011個單位。2013年的532個後，將會成為近八年新低。落成量較多的地區有：
西區(541個)及北角(351個)。

市場分析員：黃良昇
中原地產研究部
2021年2月8日



九倉為首財團72.5億奪山頂地皮 每呎逾五萬破頂
2021-02-09 18:51

山頂文輝道9至11號地皮火速開標，由九倉為首財團以
72.5億力壓其餘4家財團勇奪，每呎地價50010元，創歷
來每呎地價新高。

Ø 該地皮54541方呎，可建144970方呎，涉約135伙。
市場估值樓面呎價約4.3萬至4.8萬，估值63億至70億。

料發展成本約90億至100億，落成每方呎售價由8.5萬起。

Ø 該項目早前以「一拆二」形式重推，首幅2至8號地
於去年底由九倉以120億高價勇奪，樓面呎價46272元。
九倉是次再度出手，料以進取價入標，以協同效應
優勢再下一城，估計呎價約4.8萬。



啟德4E區2號住宅地周四截標 中原料估值達97.2億元 2021/02/09 15:10

中原測量師行張競達表示，啟德第4E區2號住宅地位處跑道
前排，可享優質維港海景，屬市區一線地皮，料可發展成
海景豪宅。
事實上，市區地皮供應緊絀，加上該地是啟德跑道區最後
一幅住宅地，相信已成功投得跑道區其他地皮的財團會積
極入標，料該地招標反應熱烈，而且樓市近月明顯轉活，
反映市場購買力不減，增強發展商的投地信心，參考其他
跑道前排地皮價格後，預計該地每呎樓面地價約15,000元，
總值97.2億元。(el/u)

九龍啟德第4E區2號地盤的新九龍內地段第6604號的用地，將於本周四截標。該地地盤
面積約為11.78萬平方呎，指定作非工業用途，最低及最高的樓面面積分別為38.89萬平
方呎及64.81萬平方呎。



公屋平均輪候時間升至5.7年 25.3萬家庭等上樓 2021.2.09 13.03

房委會公布2020年公屋申請者統計調查結果，截至2020年12月
底，約有15.39萬宗一般公屋申請，以及9.95萬宗配額及計分制
下的非長者一人申請，共25.34萬人輪候中。一般申請者的平
均輪候時間為5.7年，而長者一人申請者的平均輪候時間為3.4
年，都較上一季微升0.1年。

房委會解釋，平均輪候時間上升，主要是由於火炭駿洋邨於
2020年大部分時間被用作檢疫中心，以及粉嶺暉明邨於2020年
初被人惡意嚴重破壞，未能如期進行編配；加上早前的公屋
編配因疫情而受到一定程度的影響。隨着駿洋邨及暉明邨已
預配的公屋單位入伙手續陸續完成，以及整體的編配工作逐
步恢復正常，當局會盡力加快編配程序，以減低對編配進度
的影響。



本港銀行同業拆息全線反彈
2021-02-08 15:02

港元隔夜拆息回升0.4個點子，至0.044厘水平。

拆息掛鈎按揭，主要指標一個月拆息，升至0.147厘。

三個月拆息由近十年低位反彈。

中金表示，臨近農曆新年，南向資金趕在港股通周二關
閉前流入，都帶動拆息上升。



羅兵咸料本港今年零售總額增15%

羅兵咸永道預計，今年全年零售總額將增長15%至3760億元。公司消費市
場行業亞太區、中國內地及香港主管合夥人鄭煥然表示，2019年的零售銷
貨價值逾4300億元，預計要到2023年才可以恢復到這個水平，不過，香
港零售市場面對的問題比較多，包括來自內地的競爭，因此並不能夠準確
地估計。
鄭煥然認為，零售市道不會回到最高峰時候，估計今年零售市道錄得增長，
即是零售市道已見底。他表示，香港與內地的奢侈品價差逐步收窄，但香
港推出新奢侈產品的速度較快，若香港的零售成本降低，競爭力可以增強。
又指雖然有奢侈品牌退出香港市場，但不會全部退出。

他指出，在下月公布的《財政預算案》中，政府向市民派消費券，會令零
售市場受惠，並指疫情對去年香港的網上消費有很大幫助，若日後疫情消
失，網上銷售貨值會增長，惟增幅不會如去年般高。

對於政府考慮爭取部分被關閉的處所在農曆新年後重新開業，鄭煥然表示，
若這些處所可以逐步開放，對零售業界會有幫助。



半島等酒店業主：情況二戰以來最壞 大量員工被裁 促政府放寬晚市
堂食

疫情持續令酒店業大受打擊，員工面臨放無薪假、裁員及
停業等苦況，陷入比日軍佔領香港的淪陷時期更惡劣境況，
重光無期。
以九龍倉旗下酒店集團為首，聯同大酒店的半島酒店集團、
鷹君旗下朗廷酒店集團及夏利里拉酒店，撰文要求政府放
寬晚市禁令，考慮延長食肆營業時間至晚上9時。
酒店業過去一年受示威活動及疫情的雙重打擊，已面臨第
二次世界大戰後最壞情況，餐飲業及酒店業的失業率高企，
即使政府去年向業界發放津貼，惟酒店業的虧損動輒以數
千萬元計，資助金額僅杯水車薪，數間酒店集團不得不裁
減人手，受影響員工達數千人，部分被裁員工更任職數十
年，情況令人痛心。

據政府數據，去年10月至12月失業率升至6.6%，其中餐飲業
及酒店業失業率分別為13.8%及8.8%，即分別有3.23萬人及
3,700人失業。
據半島酒店營運數據，去年首季及次季酒店入住率分別為
14%及13%。酒店工會指多間酒店集團去年不斷裁員。
隨著保就業完結，多間酒店或陸續裁員。





現時，10多個處所被
勒令停業，包括美容
院、健身中心、戲院、
遊戲機中心、浴室、
按摩院、卡拉OK、酒
吧等。據了解，政府
不會一刀切延長停業，
會先讓風險較低的處
所，包括美容院、戲
院等先行重開，並可
能要求美容院客人使
用「安心出行」。



*End*


